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TEXTO |7
Ménica Garcia

TASADOR

Se trata de una
herramienta de
valorizacion de
activos rurales que
permitira
establecer precios
objetivos en los
procesos ex-
propiatorios y en
los de compra-
venta. Pretende
simplificar el
trabajo de los
tasadores.

El programa centra su utilidad en procesos expropiatorios y de compraventa de activos rurales . ewv

El tasador informatico que
establece el precio justo

Dos empresas valencianas y la Escuela Técnica Superior de Ingenierfa
Agronomica desarrollan una aplicacion de valoracion agraria

M El dia a dia de un tasador de terreno agra-
rio no es una tarea facil. Son muchos los fac-
tores que entran en juego a la hora de esta-
blecer la cuantia econémica de un terreno o
los dafios producidos por cualquier factor. EL
precio de tasacién de otras tierras, los im-
puestos que le corresponden, la maquinaria
que necesita para ser trabajada, la situacién
de la parcela, el tipo de cultivo, sillega la luz
eléctrica... Unalarga coladeetcéteras se suma
aestos factores clave que determinan el valor
de venta de una parcela ola cuantia delain-
demnizacién por un dafio determinado.

Precisamente por este motivo, para facili-
tary simplificar la tasacién, las empresas va-
lencianas 4Plus y Glogestec, junto conlaEs-
cuela Técnica Superior de Ingenierfa Agro-
némica de Valencia (Etisiam) han desarrollado
un programa de valorizacién agraria para
técnicos que permite establecer precios ob-
jetivos conforme a la legislacién actual de 2008.

La herramienta va masalld de calificar el te-
rreno. Tal y como explica José Luis Pérez Sa-
las, coordinador del proyecto y profesor de la
Universidad Politécnica, se trata de un pro-
grama que tiene en cuenta todos los para-
metros necesarios para obtener el resultado
més justo posible. Es un sistema informético
que sigue el método analftico de manera que
para determinar el precio final, el tasador sélo
ha de rellenar mecénicamente los campos que
la aplicacién le demande, como si se tratara de
un formulario en blanco en el que hay que es-
cribir los datos particulares de la parcela en
concreto. «No cambia el método ni es nadano-
vedoso en ese aspecto, pero simplifica mucho
las cosas», asegura José Luis.

Laura Cortinas, ingeniera agrénomo dela
empresa 4Plus, explica quela aplicacién es una
gran ayuda porque facilita la labor docu-
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P Laaplicacion de valoracion agraria se en-
cuentra en fase de comprobacion. Tanto 4Plus
coma Glogestec son empresas dedicadas al
mundo rural y a las tasaciones particulares y ju-
diciales. En estos momentos estdn probando el
programa paralelamente a sus procesos norma-
les de tasacion para comparar los resultados y
perfeccionar los (iltimos detalles. Ambas em-
presas han expresado su interés en ofrecer el
programa al Ministerio de Agricultura, Alimenta-
cion y Medioambiente, asi como al Colegio Ofi-
cial de Ingenieros Agronomos de Levante (Coial)
para que cualquier profesional del sector pue-
dan utilizarlo de forma libre y gratuita. José Luis
Pérez Salas, coordinador del proyecto, asegura
que su objetivo «no es ganar dineros. «Yo soy
profesor de valoracion agraria en el Politécnico
y veo que ahi hay una necesidad a cubrir, por
es0 la desarrollamoss, puntualiza.

mental y el cdlculo final. «Para poder hacer un
informe de tasaci6n de forma rudimentaria
elaboras una tabla «excel» con tasaciones
pasadas y realizas una tarea bibliografica
muy extensa de datos oficiales. Hay que aco-
gerse amucha informacién histérica y una de
las ventajas de la aplicacién es que tiene in-
troducida toda esta informacién, acttia como

La herramienta compara el resultado
de varios métodos de tasacion y facilita
la tarea de documentacion historica

y hibliogrifica

una base de datos», detalla.

Continda sefializando que otro de sus va-
lores afiadidos es que utiliza varios métodos
para calcular el precio final y eso ayuda a bus-
car el precio mas objetivo y justo. «Cuando ha-
ces una tasacion para un juzgado, el precio ha
de serlo més ajustado posible», explica Lau-
ra, «esta herramienta te permite comparar los
resultados obtenidos por cada manera de
calcular el precio final y por tanto el margen
de error es menor porque tienes més infor-
macién».

Insiste en afiadir que el programa no «hace
el trabajo del técnico». «Por ejemplo, hace poco
tiempo realizamos una tasacién sobre cémo
las vias del AVE en una zona dejan las tierras
de cultivo muy por debajoy el camino de eva-
cuacién del agua desaparece. Para hacer elin-
forme has de buscar los dfas que llueve, ira
recoger pruebas, evidencias que motiven tuva-
loracién». En estos casos de dafios, Laura pun-
tualiza que la herramienta te ayuda en cuan-
to abibliografia pero que el trabajo del técni-
coes crucial. Por este motivo desde el Etisiam
han sefalado que el objetivo principal de la
aplicacién son los procedimientos expropia-
toriosyla compra-venta de terrenos agricolas,
sobre todo citricos porque son de los que més
informacién disponen .

«Aun asf», concluye Laura, «laherramien-
ta es una gran ayuda porque compara una can-
tidad de informacién que una persona no pue-
de comprar con el ritmo de trabajo actual».
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Circulo Virtuoso
oy endfa, el cerebrohumano estd
desplazando alos medios de pro-
duccién tradicionales: materia
prima, trabajoduroycapital. Has-

taahora, lospaisesse habianenriquecidome-

dianteuna combinaciéndedichosmediostra-
dicionales. Sin embargo, hoy en dia esos fac-
toresyano son relevantesy hasta el Papa Juan

Pablo IT estuvo en su dia de acuerdo, por ese

motivo, ensu enciclica del afio 1991 conclufa:

«Hubo un tiempo en el que el principal factor

de produccidn erala tierra, luego lo fue el ca-

pital... Hoy el factor decisivo es el propio hom-
bre, es decir, su conocimientor. Porlo tanto, el
éxito de un negocio depende de un colectivo
de cerebros. Ahora el conocimiento es poder.
Partiendo de esta premisa, eslogico quelasfa-
cultades y escuelas de economia estén preo-
cupadas en dar a conocer sus conocimientos
de una manera eficiente. En la década de los
sesenta, las escuelas de economfa britdnicas
contaban con unos 5.000 estudiantes de MBA

(Masterin Business Administration). Enlaac-

tualidad, dicha cifra asciende améas de 75.000.

Ademds, en los Estados Unidos se lanzan al

mercado laboral cada afie 100.000 MBA nue-

vos y es posible que sus alumnos descubran
quemuchosdesusconocimientosestinyaan-
ticuados mucho antes de su graduacién. La-
mentablemente, ennuestro pafs optamos por-
que estos mismos profesionales, los mejores
de la historia, se vean obligados a buscarse la
vida més alld de nuestras fronteras, expulsa-
dos sin remedio por el propio sistema. Todo
esto a pesar de que parece una obviedad que
lamayor fuente de conocimientoyriquezade
un pafs es la generacién de un futuro de pro-
greso parasusociedad. Sirvaa modo deejem-
plola actuacion de la oficina de Anélisis Eco-
némicodelos Estados Unidos que ha comen-
zado a computar la I+D como inversién y no
como gasto. ;El resultado estadistico? El Pro-
ductoInterior Bruto delos Estados Unidos se-
rfahoyun 3% superior al calculado con el mé-
todo anterior. Pero aunque eso no suponga
ning(in cambio en los bolsillos de los ciuda-
danos —aunque sf afecta directamente a los
datos macroeconémicos—, implica un avan-
ce en las técnicas contables a la hora de valo-
rar aspectosy activos intangibles dela econo-
mia que son, ademas, el valor anadido y dife-
rencial de una economia desarrollada. Al hilo

de esta reflexién cabe sefialar que Australia y

Canad4 ya hicieron este cambio en sus conta-

bilidades enelafio2008, yEuropalo tiene pre-

visto para el préximo 2014, siguiendo el con-
sejo de las Naciones Unidas. La investigacién
enlaComunidad Valenciana atraviesasu peor
momento yvive sus horas més bajas. Los ins-

titutos tecnol6gicos han pasado de recibir 47

millones deeurosel pasado 2o10atansolo 20

millones que estan asignados para el préximo

ano. Tristemente, el recorte dela financiacion
se ha traducido en un descenso del personal

investigador pues en 2011 habfan unas 1.800

personas trabajando en alguno de estos insti-

tutos tecnolégicos y ahora no llegan a los

1.200... antetanlamentables datos prefierono

continuar, pero... ;Mediremoslaincidenciaen

elfuturo detoda estaserie dedecisiones sobre
el PIBvalenciano?




